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بداية المزاد
الأحد 25 أكتوبر 2026
الساعة 9:00 صباحًـــا

نهاية المزاد
الأحد 1 نوفمبر 2026
الساعة 5:00 مسـاءً

 تغلق المزايدة على
العقار 5:00 مساءً

 جوهـــــــــــــــــــرة
العاصمـــــــــــــــــة



www.infath.gov.sa920000100 infathauctions
infath_sa
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 تقــدّم جوهــرة العاصمــة أصلاً عقاريًــا واســع النطــاق فــي حــي النظيــم
ــى ــع عل ــع، وموق ــر مرب ــون مت ــاوز 4.59 ملي ــاحة تتج ــاض، بمس ــة الري  بمدين

طريق خريص، وشوارع تحدّه من الجهتين الجنوبية والشرقية
 ويمنــح اجتمــاع هــذه العناصــر الأرض مســاحةً لبحــث خيــارات تطويريــة
ــة ــدءًا مــن تهيئ  متعــددة ضمــن الاســتخدامات والاشــتراطات المعتمــدة؛ ب
إلــى دراســة مشــروع ســكني التحتيــة، وصــولاً  بنيتهــا   الأرض وتطويــر 

متكامل يُنفّذ على مراحل
ــا ــل تفاصيله ــراءة الأرض بكام ــى ق ــدرة عل ــن الق ــة م ــة الفرص ــع أهمي  تنب
 موقعهــا، ومســاحتها القابلــة للاســتفادة، وعلاقتهــا بالطــرق والمشــروعات

المحيطة، ومتطلبات تجهيزها، والمنتج العقاري الملائم لها
 ومــن هــذا المنطلــق، يســتعرض هــذا الملــف مقومــات الأصــل، ومحيطــه
 ومســارات الاســتفادة المحتملــة منــه، والعوامــل التــي تحكــم بنــاء قيمتــه

المستقبلية
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بيان العقار

التفاصيلالبيان

أرض سكنيةنوع العقار

الرياضالمدينة

النظيمالحي

على طريق خريصالموقع

 4,590,545.70المساحة الإجمالية

سكني الاستخدام

3310631893100000

م²

11,500,000شيك الدخول

رقم الصك
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مساء5:00ً الأحد 01 نوفمبر 2026
 تغلق المزايدة
على العقــــار

 4,590,545.70أرض سكنية

النظيم

11,500,000 

سكني الرياض

3310631893100000

على طريق خريص

المساحةالنوع

الاستخدام
الحي

شيك الدخول

المدينة

رقم الصك

الموقع

2م

 طريق خريص بعرض 84 مترًا، وأرض
المؤسسة العامة لتحلية المياه المالحة

شارع بعرض 40 مترًا

شارع بعرض 40 مترًا

أرض فضاء

شمالاً

جنوباً

شرقاً

غرباً

3495.2979 شمالاً

جنوباً

شرقاً

غرباً

2م

2م3053.4138

2م1816.575

2م771.11914

������

 صور إضافية الرفع المساحي

دراسة مالية للمشروع

موقع العقار

معلومات إضافية

 ١- توجــد اختلافــات بيــن الصــك والطبيعــة فــي البيانــات المســاحية للعقــار
وهي مبينة في الرفع المساحي المرفق

٢- توجد أعمدة كهرباء داخل حدود العقار
ــل ــاورة ويتداخ ــي المج ــوب الأراض ــن منس ــع ع ــوب الأرض مرتف  ٣- منس
مســاحة بإجمالــي  البريشــاعة  شــعيب  امتــداد  مــع  جزئــي   بشــكل 
ــة ــة لمدين ــة التنمي ــدود حماي ــن ح ــع ضم ــار يق ــا أن العق  (5,029م²)، كم

الرياض ومحجوزات رمال السيليكا في منطقة الدغم
 ٤- الأرض ذات منســوب مختلــف "جــزء منخفــض وجــزء مســتوي وجــزء

مرتفع" كما أن جزء من الأرض محفور بأعماق مختلفة

���������
��������

���������
����
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https://drive.google.com/file/d/1JeL-E4f5ndbcHm8tYVRz1gn_zKPi5zXJ/view?usp=share_link
https://drive.google.com/drive/folders/1oVAuJzMJfy666gM_35Dvq6b8VHYWI7Eo
https://drive.google.com/file/d/1r0RwoEUnLfHUqaM3qksRHapbQCBBHeve/view
https://maps.app.goo.gl/HegpiVwkKvoVbfvGA


خريطة الموقع

الأرض
 مشروع مدينة
المستقبـــــل

كلية نايــــف
للأمن الوطني

المديرية العامة
للدفاع المدني

ق الدمام
طري

ص
خري

ق 
طري

للوصـــول
للموقــــع 
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https://maps.app.goo.gl/w4wcrxZzV3C4qD7U8
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دراسة طبيعة الأرض
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دراسة طبيعة الأرض

KSA – Riyadh – Jeddah - Abha PO Box 12478 Riyadh 3887 Email   dec@decgrp.net

Distinguished Experts for A/E Consultancy Co.
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الفرصة في أرقام
أرقام تعكس حجم الفرصة الاستثمارية

 جوهرة العاصمة.. مساحة استثنائية
 وموقـــع استراتيجـي

 على طريق خريص، وآفاق متعـــددة
للتطويـر والاستثـمــار

إجمالي مساحة الأرض تقريبًا

م² 4,590,545
 مساحة تتيح فرصًا متعددة

للتخطيط والتطوير العمراني

م²  مليون
 عرض الشوارع على
بعض حدود العقـار

4.59

40مترًا 
 قيمة شيـــك
الدخول للمزاد

11,500,000 
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القيمة الاستراتيجية للموقع
 يشــكّل الموقــع أحــد المرتكــزات الأساســية فــي تقييــم الفــرص العقاريــة، لمــا
وجــدوى المســتقبلي  والطلــب  الوصــول  ســهولة  علــى  أثــر  مــن   لــه 

الاستخدامات التطويرية
 وتتمتــع جوهــرة العاصمــة بموقــع علــى طريــق خريــص بمدينــة الريــاض، مــع

ارتباط بالمحيط العمراني وشبكة الطرق الرئيسية

مقومات الموقع

 واجهة على طريــق خريــص قرب
 شوارع بعرض 40 مترًا جنوبا و شرقا من محور طريق الدمام

 مساحة تتيـح دراســة شبكــــة 
 حركـــــة داخليــــــة ومداخـــل
 متعددة، وفق الموافقات الفنية

والتنظيمية

 إمكانية توظيف الموقع ضمن
 مخطط عمراني يستفيد من الاتصال
 المروري ويوازن بين سهولة الوصول

وكفاءة توزيع الاستخدامات
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المقومات الاستثمارية

جوهرة العاصمة.. أصل عقاري واحد، ومسارات متعددة لصناعة القيمة

خمسة مرتكزات لفرصة متعددة الإمكانات

حجم استثماري استثنائي
 مساحة تتجاوز 4.5 ملايين متر مربع، تمنح المستثمر مجالاً لدراسة

مشروعات عمرانية واسعة النطاق بدلاً من تطوير محدود المساحة

قابلية التخطيط الشامل
 تتيح المساحة دراسة مخطط رئيسي متكامل يوزع الأنشطة والمرافق

والخدمات وشبكات الحركة وفق رؤية تطويرية موحدة

إمكانات التطوير المرحلي
 يمكن دراسة تقسيم المشروع إلى مراحل تنفيذ وتسويق مستقلة

نسبيًا، بما يساعد على إدارة رأس المال وربط التوسع بمؤشرات الطلب

تنوع استراتيجيات الاستثمار
 تتيح طبيعة الأصل دراسة خيارات متعددة تشمل تطوير الأراضي

 المخدومة، أو التطوير السكني المباشر، أو الشراكات مع مطورين
متخصصين

إمكانية صناعة قيمة مضافة
 يمكن أن يسهم التخطيط والبنية التحتية والتطوير في رفع القيمة
 الاقتصادية للأصل مقارنة بحالته الخام، متى أثبتت دراسات الجدوى

جدوى ذلك

01

03

05

02

04
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ــل الأرض ــة المقترحــة لجوهــرة العاصمــة فــي دراســة تحوي ــة التطويري ــل الرؤي  تتمث
للمســاحات، الكــفء  الاســتخدام  علــى  تقــوم  مخططــة،  عمرانيــة  وجهــة   إلــى 

والتكامل بين المكونات السكنية والخدمات الداعمة
 رؤيــة تســتهدف بنــاء مشــروع قابــل للتطويــر علــى مراحــل، يراعــي احتياجــات الســوق

ويوازن بين جودة التخطيط وكفاءة الاستثمار

مرتكزات الرؤية

الرؤية المستقبلية

 تخطيــــــــط
عمراني شامل

 أحياء سكنية
مترابطــــــة

 مرافــــــــــــــق
وخدمات داعمة

 شبكة حركـــة
داخلية منظمة

 مساحــــــــــــات
 مفتوحة ومرافق
مجتمعيـــــــــــة

 مراحل تطوير
 قابلة للتنفيذ
والتسويــــق

09
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 بنــاءً علــى التصنيــف نــوع العقــار أرض ســكنية، يمكــن دراســة ثلاثــة
مسارات تطويرية رئيسية

المسار الأول | تطوير مخطط سكني مخدوم

 تطويــر الأرض إلــى مخطــط ســكني معتمــد ومجهــز بالبنيــة التحتيــة، ثــم طــرح القطــع للبيــع
على مراحل

المسار الثاني | تطوير مجتمع سكني متكامل

 إنشــاء مشــروع ســكني متعــدد المنتجــات، يضــم وحــدات ســكنية ومرافــق وخدمــات داعمــة،
وفق احتياجات الشرائح المستهدفة

المسار الثالث | تطوير عمراني متعدد الاستخدامات

 دراســة الجمــع بيــن الاســتخدام الســكني والخدمــات التجاريــة والمجتمعيــة المســاندة، فــي
حال سمحت الأنظمة والاعتمادات بذلك

 التوجه الأولي المقترح:
 دراسة التطوير السكني المرحلي باعتباره نقطة الانطلاق، مع مقارنة جدواه والمسارات البديلة قبل

اعتماد الاستخدام الأعلى والأفضل

الاستخدام الأمثل
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التصور العمراني

مدينة داخل الأرض.. ورؤية تتجاوز حدودها
 تمنــح المســاحة الكبيــرة لجوهــرة العاصمــة فرصــة لدراســة تخطيــط

عمراني يحقق التكامل بين مناطق السكن والخدمات والبنية التحتية

  الهدف:
تطوير تصور يحقق التوازن بين المساحات القابلة للاستثمار ومتطلبات البنية التحتية والخدمات وجودة الحياة

 منتجـات سكنيــة
 متنوعــة تراعـــي
 احتياجات الشرائح
المستهدفـــــــة

 مرافق تعليميـــــة
 وصحية ومجتمعية
 بحسب متطلبـــات
التخطيط والطلب

النطاق السكني

 خدمات تجاريــــــــة 
يومية تخدم السكان

النطاق التجاري المساند

 طـــــــــــــرق داخليــــة
 ومداخل ومخارج تضمن

 الترابط بين مكونات
المشروع

شبكة الحركة

 متنزهات وممرات
 ومناطق عامة تعزز
 جـــودة البيئـــــــة
العمرانيـــــــــــــة

المساحات المفتوحة

النطاق الخدمي
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الفرصة في التطوير السكني

من الأرض الخام إلى منتج عقاري قابل للتسويق
 يمثــل التطويــر الســكني أحــد المســارات التــي تســتحق الدراســة لجوهــرة العاصمــة

في ضوء تصنيف الأرض ومساحتها وإمكانات تخطيطها
 وتكمــن الفرصــة فــي دراســة تقديــم منتجــات عقاريــة متنوعــة تتناســب مــع
 احتياجــات الســوق المســتهدف، مثــل الأراضــي الســكنية المطــورة أو الوحــدات

السكنية بمختلف أنماطها

القيمة المقترحة

 إمكانية تنويـــــع
المنتجات العقارية

 تطوير المشروع
على مراحل

 مواءمة المعروض
مع الطلب الفعلي

 دراسة قنوات
بيع متعددة

 إمكانية التعاون
 مـــــع مطورين
 ومقاوليــــــــن
متخصصيــــــن

0102030405
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فرص الاستثمار

أصل واحد.. استراتيجيات استثمار متعددة
ــع ــب م ــة، تتناس ــتثمار مختلف ــاذج اس ــة نم ــال لدراس ــة المج ــرة العاصم ــح جوه  تفت

طبيعة المستثمر وخبرته وقدرته التمويلية

الاستحواذ الاستراتيجي

 تملك الأرض بهدف تطوير استراتيجية متوسطة أو
طويلة الأجل لتعظيم قيمتها

التطوير المباشر

 تطوير الأصل من خلال جهة متخصصة تتولى التخطيط
والتمويل والتنفيذ والتسويق

الشراكة التطويرية

 تكوين شراكات بين مالك الأرض ومطورين أو جهات
استثمارية تتكامل فيها الخبرات والموارد

التطوير والبيع المرحلي

 تطوير أجزاء من الأرض وطرحها تدريجيًا، بما يتيح دراسة
التدفقات النقدية عبر مراحل المشروع
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حين تكون المساحة بحجم الطموح
ــعة ــة واس ــة تطويري ــال لرؤي ــح المج ــع تفت ــر مرب ــن مت ــن 4.59 ملايي ــر م  أكث

وخيارات استثمارية متعددة، وإمكانات تستحق الدراسة
ــة ــكل نقط ــن أن يش ــاري يمك ــل عق ــن أص ــث ع ــذي يبح ــتثمر ال ــة للمس  فرص

انطلاق لمشروع تطوير عمراني كبير
المستقبل لا يُنتظر فقط.. بل يُخطط له

جوهـــــــرة العاصمـــة
أرض اليوم.. وقيمة الغد

شركة الغنام العقارية

جوهرة العاصمة

A L  G N A M  R E A L  E S TA T
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